COMUNE DI SANT'ANGELO MUXARO
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COPIA
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE

Num. 068 Registro - Seduta del giorno 16.12.2022

OGGETTO

Acquisizione immobili al patrimonio comunale

L'anno duemilaventidue il giorno sedici del mese di dicembre alle ore 9,20 in SANT’ANGELO
MUXARO. _

A seguito di regolare convocazione si ¢ riunita la Giunta Municipale di questo Comune nelle
persone dei Sigg.:

1) TIRRITO ANGELO Sindaco

2) LETO DARIA Vice Sindaco

3) PACI MARINELLA Assessore - Assente
4) DI BENEDETTO GIANLUCA NEIL Assessore

Assume la presidenza il Sig. TIRRITO ANGELO - Sindaco del Comune con la partecipazione del
Segretario Comunale Dott. MICHELE GIUFFRIDA

Il Sindaco, constata la sussistenza del numero legale, dichiara aperta la riunione ed invita i
convocati a deliberare sull’oggetto sopra indicato cosicché

EETT P TR

LA GIUNTA COMUNALE

- Vista la proposta presentata dal Sindaco Comunale Dott. Angelo Tirrito che viene allegata al
presente atto per costituirne parte integrante e sostanziale;

- Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del Settore II sulla regolarita tecnica;

- Visto il parere favorevole espresso dal Ragioniere Comunale sulla regolarita contabile, l'esatta
imputazione e la relativa capienza;



- Vista l'attestazione sulla regolare copertura finanziaria e ’avvenuta registrazione ai sensi
dell’art. 55 della legge 142/1990 per come recepita dalla Legge Regionale 48/1991:

- Dato atto che i pareri di cui sopra sono stati espressi ai sensi e per gli effetti dell'art.53 della
Legge 8.6.1990, n°142 per come recepita dalla Legge Regionale dell'11.12.1991, n°48.

- Visto I'O.A.EE.LL. vigente nella Regione Siciliana;

- Dato atto che la proposta che si mette a votazione & conforme a quella per la quale sono stati
espressi i pareri sopra richiamati:

- Ritenuto che la proposta sia meritevole di accoglimento:

Attesa la propria competenza ad adottare il presente atto
Con n°03 voti favorevoli e n°0 voti contrari espressi in forma palese
DELIBERA

1) DI FARE propria la parte motiva dell'allegata proposta presentata dal Sindaco Dott. Angelo
Tirrito, ed assistita dai prescritti pareri ai sensi e per gli effetti dell'art.53 della Legge 8.6.1990,
n°142 per come recepita dalla Legge Regionale dell'11.12.1991, n°48, inerente l'oggetto:

2) DI AUTORIZZARE [I’acquisizione al patrimonio comunale dei seguenti immobili:
e terreni adiacenti al cimitero comunale censiti al Catasto Terreni al foglio 11, particelle n. 763
e n. 764 per un prezzo di € 4.000,00
e immobile sito nel comune di Sant’Angelo Muxaro, vicolo Alessi, censito al catasto urbano
al foglio 11, particella n. 359, subl, a titolo gratuito
e immobili siti nel comune di Sant’Angelo Muxaro, via Giordano Bruno, censiti al catasto
urbano al foglio 11, particella n. 130, subl e sub 2 a titolo gratuito

3) DI APPROVARE le valutazioni tecnico-estimative redatte dal Settore II Tecnico che si allegano
alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale;

4) DI DARE ATTO che la spesa per I’acquisto del terreno trova copertura nel bilancio 2022 — 2024
al capitolo di spesa 13368 codice 08.01.2.202, avente ad oggetto “Spese per investimento acquisto
terreni”;.

5) DI DARE ATTO che la spesa per gli atti di trasferimento della proprieta trova copertura nel
bilancio 2022 — 2024 al capitolo di spesa 650 codice 01.02.01.103,avente ad oggetto “Spese
contrattuali e di asta a carico del Comune™;

6) DI DARE ATTO che l'acquisto degli immobili avverra a corpo e non a misura, nello stato di
fatto e di diritto in cui gli stessi si troveranno al momento del rogito, con le relative accessioni e
pertinenze, diritti, serviti attive e passive, anche se non dichiarate, tanto apparenti quanto non
apparenti. Gli immobili verranno acquisiti dal Comune liberi da persone e cose, come pure da
vincoli, oneri e pesi di qualsiasi genere, diritti reali ed obbligatori di terzi, pignoramenti, liti
pendenti, privilegi, ipoteche e trascrizioni di pregiudizio, nonché da arretrati di imposte e tasse
gravanti sulla proprieta, con assunzione alla proprieta stessa di ogni garanzia per evizione e per
molestie nel possesso;



7) DI DARE MANDATO al Responsabile del Settore II Tecnico di provvedere ad adottare gli atti
necessari per l'acquisizione dei suddetti immobili;

8) DI DISPORRE che I'atto di compravendita venga rogato con atto pubblico con spese fiscali e
conseguenti a carico dell' Amministrazione;

9) DI AUTORIZZARE il Sindaco nonché l'ufficiale rogante, ad apportare, ove occorrente, al
momento della sottoscrizione, tutte quelle modifiche di carattere non essenziale ritenute necessarie
e/o opportune nella specifica funzione di adeguamento alle norme di legge e comunque dirette ad
una migliore redazione dell'atto;

10) DI DICHIARARE con successiva votazione unanime e palese, la presente deliberazione
IMMEDIATAMENTE ESECUTIVA.



COMUNE DI SANT’ANGELO MUXARO
Provincia di AGRIGENTO

whEE

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DA SOTTOPORRE ALLA 51IUNTA MUNICIPALE

PROPOSTA DA: Dott. Angelo Tirrito Sindaco

PARERE REGOLARITA’ TECNICA: Arch. Sheila Vinti Responsabile Settore II

PARERE REGOLARITA’ CONTABILE: Rag. Calogero Zuccarello Responsabile Settore “Amministrativo, Servizi
Socio Assistenziali/Finanziario e Personale”

OGGETTO

Acquisizione immobili al patrimonio comunale

IL SINDACO

PREMESSO che:

I’amministrazione comunale intende realizzare:

a)

b)

Un parcheggio adiacente al cimitero comunale per miglicrare la viabilita della zona e
assicurare maggiori condizioni di sicurezza ai visitatori e agl! utenti della strada provinciale
antistante I’ingresso del cimitero, stante che allo stato le auto vengono parcheggiate sul limite
opposto all’ingresso del cimitero della predetta strada, con greve pregiudizio per la sicurezza
stradale

Un Museo etnoantropologico nel centro cittadino in moco da costituire un importate
riferimento scientifico e culturale che possa dare ulteriore imoulso allo sviluppo economico
del territorio aumentando I’attrattivita dello stesso

Una sala coworking adiacente alla biblioteca comunale cosi 4a migiiorare la fruibilita della
stessa e contestualmente rendere attrattivo il comune staite la possibilitd di vivere a
Sant’Angelo e svolgere la propria attivitd lavorativa, autcnoma o dipendente, in smart
working;

Considerato che:

A seguito di ricognizione di immobili con caratteristiche idonee, ¢ stato individuato il terreno di
adiacente al cimitero comunale censito al Catasto Terreni al foglio ; 1, particelle n. 763 ¢ n. 764 di
proprieta del Sig. Giangirolamo Alfano che ha manifestato la volont3 di vendere I'immobile per un
prezzo di € 4.000,00;

Vista la nota del 8/9/2022, acquisita al protocollo dell’ente con prot n. 6226 del 09/09/2022, nella
quale i Sigg. Sanfilippo Mariano e Sanfilippo Rosangela, proprietari dell’immobile sito nel comune
di Sant’ Angelo Muxaro, vicolo Alessi, censito al catasto urbano al fi glio 11, particella n. 359, subl,



‘manifestano la volonta di trasferire a titolo gratuito la proprieta del pradetto ;mmobile al Comune di
Sant’ Angelo Muxaro;

Vista la nota acquisita al protocollo dell’ente con prot. n. 7749 del 21/10/2022 nella quale i germani
Guglielmo ed Elena Trincanato, proprietari degli immobili siti nel comune di Sant’ Angelo Muxaro,
via Giordano Bruno, censiti al catasto urbano al foglio 11, particella r.. 130, subl e 2, manifestano la
volonta di donare la proprieta del predetto immobile al Comune di Sant’ Angelo Muxaro con I’onere
di destinarlo a spazio culturale e intitolarlo al loro padre Gaetano apponendo apposita targa;

Viste le perizie di stima del Settore IT Tecnico riguardanti gli immobili in questione dalle quali risulta
la loro compatibilitd con la destinazione pubblica che sara assegnata dall’amministrazione e per
quanto riguarda la vendita la congruita del prezzo;

Dato atto che la spesa per I’acquisto del terreno trova copertura nel b'lancio 2022 — 2024 al capitolo
di spesa 13368 codice 08.01.2.202, avente ad oggetto “Spese per investimento acquisto terreni”;

Dato atto che la spesa per gli atti di trasferimento della proprieta trova copertura nel bilancio 2022 —
2024 al capitolo di spesa 650 codice 01.02.01.103, avente ad oggetto “ Spese contrattuali e di asta a
carico del Comune™;

Ritenuto opportuno, per le motivazioni anzidette, autorizzare l'acquisizione al patrimonio comunale
degli immobili di che trattasi da destinare secondo quanto sopra rappresentato, e, al contempo,
procedere all'approvazione delle valutazioni tecnico-estimativa redattz dal Settore II Tecnico;

Dato atto che 1’obbligo per gli Enti locali di acquisire preventivamente il parere di congruita
dell'agenzia del demanio in caso di acquisto di immobili previsto dall'art. 12 del DL n.98/2011/
convertito in legge n.111/2011 modificato dall'art. 1 comma 138 della legge n.228/2012 & venuto
meno per effetto di quanto disposto dall'art.57 comma 2 lettera F del DL n.124/2019 convertito in
legge n.157/2019.

Visto lart. 13, comma 3, della L.R. n. 7/92 in cui si stabilisce che rimangono riservate alla Giunta le
delibere per le materie indicate nell’art. 15 della L.r. 44/91 che non siaro di competenza del Consiglio;

Visto ’art. 15, comma 3 let. a), della Lr. 44/91 che prevede quali deliberazioni di competenza della
Giunta quelle relative ad acquisti, alienazioni, appalti € in genere tutti i contratti;

Visto 1’art. 32 della L. 142/90, come recepito dalla Lr. 48/91, che noa prevede tra le attribuzioni del
Consiglio gli acquisti di immobili;
Visto l'art. 57 comma 2 lettera F del D.L. 124/2019 convertito in leggs n.157/2019.
PROPONE
Di richiamare la premessa narrativa a far parte integrante e sostanziale del presente dispositivo.
Di autorizzare 1’acquisizione al patrimonio comunale dei seguenti immobili:

e terreni adiacenti al cimitero comunale censiti al Catasto Terreni al foglio 11, particelle n. 763
e n. 764 per un prezzo di € 4.000,00

o immobile sito nel comune di Sant’ Angelo Muxaro, vicolo Alessi, censito al catasto urbano al
foglio 11, particella n. 359, subl, atitolo gratuito

e immobili siti nel comune di Sant’Angelo Muxaro, via Giordano Bruno, censiti al catasto
urbano al foglio 11, particella n. 130, subl e sub 2 a titolo gratuito

Di approvare le valutazioni tecnico-estimative redatte dal Settore 11 Tecnico che si allegano alla
presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale;



Di dare atto che la spesa per I*acquisto del terreno trova copertura nel bilancio 2022 —2024 al capitolo
di spesa 13368 codice 08.01.2.202, avente ad oggetto “Spese per inve jtimento acquisto terreni”;.

Di dare atto che la spesa per gli atti di trasferimento della proprieta trova copertura nel bilancio 2022
— 2024 al capitolo di spesa 650 codice 01.02.01.103, avente ad oggettc “Spese contrattuali e di asta a
carico del Comune™;

Di dare atto che l'acquisto degli immobili avverra a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto in cui gli stessi si troveranno al momento del rogito, con le relative accessioni e pertinenze,
diritti, servitt attive e passive, anche se non dichiarate, tanto apparznti quanto non apparenti. Gli
immobili verranno acquisiti dal Comune liberi da persone e cose, come pure da vincoli, oneri e pesi
di qualsiasi genere, diritti reali ed obbligatori di terzi, pignoramenti, liti pendenti, privilegi, ipoteche
e trascrizioni di pregiudizio, nonché da arretrati di imposte e tass¢ gravanti sulla proprieta, con
assunzione alla proprieta stessa di ogni garanzia per evizione e per molestie nel possesso.

Di dare mandato al Responsabile del Settore II Tecnico di provvedere ad adottare gli atti necessari
per l'acquisizione dei suddetti immobili.

Di disporre che l'atto di compravendita venga rogato con atto pubblice con spese fiscali e conseguenti
a carico dell'’Amministrazione.

Di autorizzare il Sindaco nonché l'ufficiale rogante, ad apportare, ove occorrente, al momento della
sottoscrizione, tutte quelle modifiche di carattere non essenziale ritenute necessarie e/o opportune
nella specifica funzione di adeguamento alle norme di legge e comungque dirette ad una migliore
redazione dell'atto. '

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguih
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COMUNE DI SANT’ANGELO MUXARO
Provincia di AGRIGENTO

PARERI
(ai sensi e per gli effetti dell'art, 49 e visto l'art. 147 bis de! D. Lgs. 267/2000)

OGGETTO: Acquisizione immobili al patrimonio comunale

PARERI:
1) per la regolarita tecnico—amministrativa: Si esprime parere favorevole '"‘l .
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Per quanto concerne la Regolarita Contabile si esprime parere FAVCREVOLE
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PERIZIA DI STIMA IMMOBILIAFE

(fabbricato sito in Sant’Angelo Muxaro, vicolo Alessi n.1/3)

Dopo aver effettuato indagini di carattere generale, il reperimento di documentazione catastale, oltre alle verifiche
presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant’Angelo Muxaro (AG), il giorno 15/12/2022 eseguiti il sopralluogo presso
I'immobhile oggetto di stima, posto in Comune di Sant’Angelo Muxaro, Vicolo Aless: n.1/3, identificato al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano al foglio 11, part. 359 sub. 1 cat. A/4.

Con successivo lavoro di tavolo, sulla base degli accertamenti effettuati, la sottosc-itta Arch. Sheila Vinti, Responsabile
delUTC del Comune di Sant’Angelo Muxaro (AG) a seguito di incarico proferito dall Amministrazione Comunale,
provvedeva alla redazione della presente relazione descrittiva estimativa.

Per comodita di consultazione si presenta la relazione suddivisa nei seguenti capitoli:
1) Individuazione dei beni, provenienza ecc.

2) Descrizione dell'immobile;

3) Apprezzamenti generali e destinazione urbanistica;

4) Scelta del criterio di stima;

&) Valutazioni;

&) Conclusioni generali.

1.0) - INDIVIDUAZIONE DE| BENI, PROVENIENZA, ecc.

1.1) Individuazione dei beni

Trattasi di fabbricato sito in centro storico ZONA A1, Comune di Sant’Angelo Muxaro, vicole Alessi n.1/3 costituito piu
precisamente da un’unit3 immobiliare ad uso abitative, il tutto distinto al Catastn Fabbricati di detto Comune con la
seguente intestazione :

. SANFILIPPO MARIANO, nato a Castronovo di Sicilia (PA) il 14/12/1944 c.f. SNFMRN44T14C344A proprietario per
750/1000;

. SANFILIPPO ROSANGELA, nata ad Agrigento il 07/10/1978 c.f. SNFRNGF78R474 189) proprietario per 250/1000;
Tali unita immobiliari risultano censite al:
- Foglio 11 Particella 359 sub. 1 cat. A4 - classe 2 — consistenza 2,5 vani - rendita catastale 71,01 Euro;
2.0) - CONSISTENZA E DESCRIZIONE DELL'IMMQOBILE
2.1) Descrizione
Z

Trattasi di immobile ad uso abitazione del tipo economico, la cui costruzione risz'2 al periodo ante ‘67, realizzato ?:cm)
struttura portante di tipo muratura in gesso portante, intonacato allinterno ed a vista all'esterno, con mantg d;j\\
copertura in coppi, a tre elevazioni fuori terra di circa 15,00 mq a piano con alterza di piano media di mt. 3,00, ed R ‘
piano interrato di proprieta di altra ditta, con scala esterna per I'accesse al pianc primo. Il fabbricato, nel cnmplesso;f)

1



risulta privo di impianti e di finiture interne ed esterne. L'edificio prospetta per du. iati su Vicolo Alessi e per due lati in
aderenza a fabbricati di altre ditte.

3.0) - APPREZZAMENT| GENERALI E DESTINAZIONE URBANISTICA

L'immobile risulta in condizioni di scarsa manutenzione, non risultano interventi recenti di ristrutturazione edilizia.

Le dotazioni impiantistiche ed i servizi igienici sono risalenti agli anni ‘40.

L'attuale destinazione urbanistica del fabbricato & ad use abitativo e risulta con fimiture risalenti a meta del secolo 900
per cui si presta, a seguito di intervent di manutenzione ordinaria, destinabile a Museo Etnoantropologice, come
tipologia di abitazione tipica dei contadini del luogo. Pertanto I'abiettivo dell’ Amministrazione e la tutela e salvaguardia
della storicita dell’edificio come memoria storica e antropologica del Comune di Sant’Angelo Muxaro.

4.0) - SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmiobile, viene applicato il metodo di
comparazione. | principi tecnici che verranno adottati sono quelli dell’estimo, inteso come I'insieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida, formulazione del giudizio di
stima. Nel caso specifico, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in particolare lo stato del bene, |a richiesta da
parte del mercato e |a sua ubicazione, ci dovrebbero consentire di conoscere con un ordine di grandezza ragionevole il
pill attendibile valore di mercato.

5.0) - VALUTAZIONI
Stima basata sul metodo di confronto.

Nel formulare i valori per la stima con il metodo di comparazione si sono sentiti gli operatori del luogo; individuate le
variazioni che incidono sulla determinazione del prezzo di mercato nei paragrafi p. ecedenti, nel merito si pud riferire
che attualmente in zona, per immobili con destinazione d’uso abitativo posti in vendita aventi caratteristiche simili a
quelle oggetto di perizia, si sono riscontrate valutazioni che variano da € 150,00 a £. 200,00 circa al metro quadrato
per tipologia similare di destinazioni d’usa del locali.

Tenuto conto che lo scopo della stima, si ritiene che per tali motivazioni possa essere stimata, nel caso specifico, la
seguente valutazione :

* mg. n.3x15 x €175.00/mgq. = €7.875,00
6.0) - CONCLUSION|I GENERALI

Per quanto concerne il pili probabile valore del bene di cui si tratta il sottoscritto & pervenuto alla conclusione che il
probabile valore attuale dell'immobile alla data della presente, ciog al 15/12/2022 & di Euro 7.875,00.

Allegati alla presente:
- Visure catastali
- Documentazione fotografica

Sant’Angelo Muxaro i 15/12/2022
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Data: 15/12/2022
. . Qra: 14:13:07
Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T748682/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastall

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/12/2022

ﬁ Immobile di catasio fabbricati El Causali i aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negii atti del catasto al 15/12/2022

Dati identificativi: Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 359 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 71,01
Rendita: Lire 137.500
Categoria A/4%, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VICOLO ALESSIn. 1-3 PianoT-1-2
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1887

> Dati identificativi

Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1220) (AG) Impianto meccanojrafico dsl 30/06/1987
Foglio 11 Particella 359 Subalterno 1

Partita: 218

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 359

> Indirizzo
VICOLO ALESSIn. 1-3 PianoT-1-2 Impianto meccanagrafico del 30/06/1987

> Dati di classamento

Rendita: Euro 71,01 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
Rendita: Lire 137.500 QUADRO TARIFFARIO

Categoria A/4, Classe 2, Consistenza 2,5 vani
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Direzione Provinciale di Agrigento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Daia: 15/12/2022

Ora: 14:13:07

Numero Pratica: T748682/2022
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. SANFILIPPO Mariano
(CF SNFMRN44T14C344A)

nato a CASTRONOVC DI SICILIA (PA) il
14/12/1944

Diritto di: Proprieta’ per 750/1000 (deriva dall'atto
1)
> 2. SANFILIPPO Rosangela
(CF SNFRNG78R47A089J)
nata a AGRIGENTO (AG) il 07/10/1978

Diritto di: Proprieta’ per 250/1000 (deriva dall'atio
1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 07/09/2016 - UU Sede AGRIGENTO (AG)
Registrazione Volume 9990 n. 1910 registrato in dala
17/11/2016 - SUCCESSIONE Voltura n. 18296.1/2016 -
Pratica n. AG0147943 in atli dal 15/12/2016

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda
a) A/4: Abitazioni di tipo popolare



Documentazione fotografica

(fabbricato sito in Sant’Angelo Muxaro, vicolo Alessi n.:/3)




PERIZIA DI STIMA

(terreno sito in Sant’Angelo Muxaro, ¢.da Tumminell.))

Dopo aver effettuato indagini di carattere generale, il reperimento di documentazione catastale, oltre alle verifiche
presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant’Angelo Muxaro (AG), il giorno 15/12/2022 eseguiti il sopralluogo presso
I'immobile oggetto di stima, posto in Comune di Sant’Angelc Muxaro, c.da Tumminello, identificato al Nuovo Catasto
Terreni al foglio 11, part. 763/764 qualita seminativo classe 3 e uliveto classe 2, superficie mq 18,00 e mq 3.889,00.

Con successivo lavoro di tavolo, sulla base degli accertamenti effettuati, la sottoseritta Arch. Sheila Vinti, Responsabile
dell’'UTC del Comune di Sant’Angelo Muxaro (AG) a seguito di incarico proferito dall’Amministrazione Comunale,
provvedeva alla redazione della presente relazione descrittiva estimativa.

Per comoditd di consultazione si presenta la relazione suddivisa nel seguenti capitali:
1) Individuazione dei beni, provenienza ecc.

2) Descrizione dell’'immobile;

3) Apprezzamenti generali e destinazione urbanistica;

4) Scelta del criterio di stima;

5) Valutazioni;

6) Conclusioni generali.

1.0) - INDIVIDUAZIONE DEI BENI, PROVENIENZA, ecc.

1.1) Individuazione dei beni

Trattasi di terreno agricolo sito in area “rispetto cimiteriale”, Comune di Sant’Angelo Muxaro, in c.da Tumminello,
adiacente al Cimitera Comunale. Il tutto distinto al Catasto Terreni di detto Comune con la seguente intestazione :

. ALFANO GIANGIROLAMO, nato a Agrigento (AG) il 17/07/1969 c.f. LFNGGRESL17A089N diritto di enfiteusi per
1000/1000;

- SPOTO GIUSEPPE fu MICHELE, diritto del concedente 1000/1000;

Tale immobile risulta censito al:

- Foglio 11 Particella 763, qualiti seminativo classe 3 e uliveto classe 2, superficie g 18,00.

- Foglio 11 Particella 764, qualita seminativo classe 3 e uliveto classe 2, superficie mqg 3.889,00.

2.0) - CONSISTENZA E DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

2.1) Descrizione (

~

Trattasi di terreno agricolo, non edificabile, sito in area “rispetto cimiteriale”, Conune di Sant’Angelo Muxaro, in ;;,da,f N
Tumminello, adiacente al Cimitero Comunale. Su tale area grava inoltre il Vincolo Idrogeologico come indicato nel PA};{_
Area Bacino “Fiume Platani”. Allo stato attuale risulta utilizzato a seminativo ed u:iveto. P



3.0) - APPREZZAMENTI GENERALI E DESTINAZIONE URBANISTICA

L‘area non risulta edificabile per la presenza dei vincoli sopracitati: urbanistico ed idrogeologica.

Pertanto I'obiettivo dell’Amministrazione, considerato che I'area risulta in aderenza al Cimitero Comunale privo di
un’area parcheggio dedicata, acquisire il lotto per realizzare un parcheggio a servizio dell’'utenza che si reca in visita al
Cimitero.

4,0) - SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dell'immobile, viene applicato il metodo di
comparazione. | principi tecnici che verranno adottati sono quelli dell’estimo, inteso come I'insieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida, formulazione del giudizio di
stima. Nel caso specifico, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in particolare lo stato del bene, la richiesta da
parte del mercato e la sua ubicazione, ci dovrebbero consentire di conoscere con in ordine di grandezza ragionevole il
pit attendibile valore di mercato.

5.0) - VALUTAZIONI
Stima basata sul metodo di confronto.

Nel formulare i valori per la stima con il metodo di comparazione si sono sentiti gli operatori del luogo; individuate le
variazioni che incidono sulla determinazione del prezzo di mercato nei paragrafi recedenti, nel merito si puo riferire
che attualmente in zona, per immobili con destinazione d’uso terreno agricolo pasti in vendita aventi caratteristiche
simili a quelle oggetto di perizia, si sono riscontrate valutazioni che variano da £ 11 000,00 a €. 12.000,00 circa ad ettaro
per tipologia similare di destinazioni d'uso agricolo.

Tenuto conto che lo scopo della stima, si ritiene che per tali motivazioni possa essere stimata, nel caso specifico, la
seguente valutazione, considerati i vincoli gravanti sull’area:

* mg. 3.889,00 + 18,00 x € 1.10/mq. = €4.297,70
6.0) - CONCLUSIONI GENERALI
Per quanto concerne il pit: probabile valore del bene di cui si tratta il sottoscritto & pervenuto alla conclusione che il

probabile valore attuale dell'immobile alla data della presente, cio& al 15/12/2022 & di Euro 4.297,70.

Allegati alla presente:
- Visure catastali
- Documentazione fotografica

Sant’Angelo Muxaro li 15/12/2022 - 4
Il Responsabile del Settone Il )~
|
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Servizl Catastali

@ Immobile di catasto terreni

Data: 09/11/2022

Ora: 12:08:56

Numero Pratica: T156108/2022
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2022

EI Causali ¢ii aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/11/2022

Dati identificativi: Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 764
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 10,86

agrario

Superficie: 3.889 m*

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 8,26

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 5,97 Euro 4,89
Reddito

agrario Euro 2,15 Euro 6,11
Deduzioni -
Superficiea m* |2.312 1.577
Qualita SEMINATIVO \veTO
Classe 3 2

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 13/03/2007 Pratica n. AG0143883 in alli dal
13/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETQ 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 54311.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATAA
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
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> Dati identificativi

Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 764

Data: 08/11/2022

Ora: 12:08:56

Numero Pratica: T156108/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 21/07/1984

> Dati di classamenio

Particella divisa in 2 parzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 10,86
agrario  Euro 8,26

Supefficie: 3.889 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 5,97 Euro 4,89
Reddito

agrano Eura 2,15 Euro 8,11
Deduzioni -

Superficia m* |2.312 1574
Qualita SEMINATIVO 1 veTO
Classe 3 2

TABELLA DI VARIAZIONE del 13/03/2007 Pratica n.
AGO0143883 in atii dal 13/03/2007 TRASMISSIONE
DATI Al SENS|I DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE
2008 (n. 54311.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N.
262/06 - QUALITA' DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
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Servizi Catastali

Data: 08/11/2022

Ora: 12:08:56

Numero Pratica: T156108/2022
Pag: 3 - Fine

s> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

» 1. ALFANO Giangirolamo
(CF LFNGGR69L17A089N)

nato a AGRIGENTO (AG) il 17/07/1969
D)iritto di: Enfiteusi per 1000/1000 (deriva dall'atto
1

3 2. SPOTO GIUSEPPE FU MICHELE

Diritto di: Diritto del concedente per 1000/1000
(deriva dall'atto 1)

1. VOLTURA D'UFFICIO del 21/07/1984 registrato in
data - RETTIFICA(IST.N.75425/06) Voltura n.
8941.1/2006 - Piatica n. AG0075428 in atti dal
19/05/2006

Visura telematica esente per fini istituzionali



=.ntrate
Data; 15/12/2022

) Ora: 15:14:17
Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T819063/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/12/2022

@ Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/12/2022
Dati identificativi: Comune di SANT'ANGELO MUXARO (I280) (AG)
Foglio 11 Particella 763
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,05 Lire 90
agrario Euro 0,02 Lire 32
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 18 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 21/07/1984

> Dati identificativi

Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG) Impiante meccanografico del 21/07/1984
Foglio 11 Particella 763

Partita: 4999

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,05 Lire 80 Impianto meccanografico del 21/07/1984
agrario Euro 0,02 Lire 32

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 18 m*
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Data: 15/12/2022
Ora: 15:14:17
Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T819063/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali

5 Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. ALFANO Giangirolamo 1. VOLTURA D'UFFICIO del 21/07/1984 - RETTIFICA
(CF LFNGGRG69L17A089N) (IST.N.75425/06) Voltura n. 8941.1/2006 - Pratica n.
nato a AGRIGENTO (AG) il 17/07/1969 AGD075428 in att dal 19/05/2008

Diritto di: Enfiteusi per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)
5 2. SPOTO GIUSEPPE FU MICHELE

Diritto di: Diritto del concedente per 1000/1000
(deriva dall'atto 1)

Visura telematica esente per fini istituzionali



PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

(fabbricato sito in Sant'Angelo Muxaro, via Giordano Bruno 1. 14/16)

Dopo aver effettuato indagini di carattere generale, il reperimento di documenlazione catastale, oltre alle verifiche
presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Sant'Angele Muxaro (AG), il giorno 15/12/2022 eseguiti il sopralluogo presso
I'immobile oggetto di stima, posto in Comune di sant’ Angelo Muxaro, Via Giordano Bruno n.14/16, identificato al Nuovo
Catasto Edilizio Urbano al foglio 11, part. 132 sub. 1-2, cat. C2/C3.

Con successive lavoro di tavolo, sulla base degli accertamenti effettuati, la sottoscritta Arch. Sheila Vinti, Responsabile
del’'UTC del Comune di Sant'Angelo Muxaro (AG) a seguito di incarico proferito dall’Amministrazione Comunale,
provvedeva alla redazione della presente relazione descrittiva estimativa.

Per comodita di consultazione si presenta la relazione suddivisa nei seguenti capitoli:
1) Individuazione dei beni, provenienza ecc.

2) Descrizione dell'immaobile;

3) Apprezzamenti generali e destinazione urbanistica;

4) Scelta del criterio di stima;

5) Valutazioni;

6) Conclusioni generali.

1.0) - INDIVIDUAZIONE DEI BENI, PROVENIENZA, ecc.

1.1) Individuazione dei beni

Trattasi di fabbricato sito in centro storico ZONA Al, Comune di Sant’Angelo Muxare, via Giordano Bruno n.14/16
costituito pili precisamente da un’unita immobiliare ad use magazzino/deposito, il tutto distinto al Catasto Fabbricati di
detto Comune con la seguente intestazione :

. TRINCANATO ELENA, nata ad Agrigento il 14/04/1964 c.f. TRRLN E64D54A089A nroprietario per 500/1000;

. TRINCANATO GUGLIELMO, nato a Catania il 29/07/1966 c.f. TRRGLL66L2SC351E proprietario per 500/1000;

Tali unita immobiliari risultano censite al:

-Foglio 11 Particella 132 sub. 1 cat. C2 - classe 3 — consistenza 12 mg — rendita cotastale 15,49 Euro;

- Foglio 11 Particella 132 sub. 1 cat. €3 — classe 2 — consistenza 16 mg —rendita catastale 37,18 Euro;

2.0) - CONSISTENZAE DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE ~ ‘)

2.1) Descrizione

P
Trattasi di immobile ad uso magazzino/deposito, la cui costruzione risale al periv:do ante ‘67, realizzato con strutthﬂg
portante di tipo muratura portante, intonacato e manto di copertura in coppi, ad una sola elevazione fuori terra con h p
interna media di 3,20 mt. Il fabbricato, nel complesso, risulta privo di impianti e di finiture interne ed esterne, L'edificio
prospetta per due lati su Via Giordano Bruno e per due latiin aderenza a fabbrica‘i di altre ditte. f
\_/



3.0)- APPREZZAMENT| GENERALIE DESTINAZIONE URBANISTICA

L'immobile risulta in condizioni di scarsa manutenzione, non risultano interventl recenti di ristrutturazione edilizia.

Le dotazioni impiantistiche ed i servizi igienici sono assentl.

U'attuale destinazione urbanistica del fabbricato & ad uso magazzino/deposito & risulta essere in prossimita della
biblioteca comunale e potenzialmente idoneo all’'utilizzo per le attivita integrative alla biblioteca ed all'accoglienza
turistica, fermo restando gli interventi di ristrutturazione e cambio di destinazione d'uso propedeutici e connessi.

4.0) - SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmuobile, viene applicato il metodo di
comparazione. | principi tecnici che verranno adottati sono quelli dell’estimo, inteso come I'insieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida, formulazione del giudizio di
stima. Nel caso specifico, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in particolare lo stato del bene, la richiesta da
parte del mercato e la sua ubicazione, ci dovrebbero consentire di conascere con Un ordine di grandezza ragionevole il
pils attendibile valore di mercato.

5.0) - VALUTAZIONI

Stima basata sul metodo di confronto.

Nel formulare i valori per la stima con il metodo di comparazione si sono sentiti gli operatori del luogo; individuate le
variazioni che incidono sulla determinazione del prezzo di mercato nei paragrafi precedenti, nel merito si pud riferire
che attualmente in zona, per immabili con destinazione d’uso magazzino/depositc posti in vendita aventi
caratteristiche simili a quelle oggetto di perizia, si sono riscontrate valutazioni che variano da € 100,002 €. 150,00

circa al metro quadrato per tipologia similare di destinazioni d'uso dei locali.

Tenuto conto che lo scopo della stima, <i ritiene che per tali motivazioni possa essere stimata, nel caso specifico, |2
seguente valutazione :

*maq.28x € 125.00/mgq. = € 3.500,00
6.0) - CONCLUSIONI GENERALI

Per quanto concerne il pili probabile valore del bene di cui si tratta il sottoscritto & pervenuto alla conclusione che il
probabile valore attuale dell'immobile alla data della presente, ciog al 15/12/202Z2 & di Euro 3.500,00.

Allegati alla presente:
- Visure catastali
. Documentazione fotografica

sant'Angelo Muxaro li 15/12/2022
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Data: 09/11/2022

s . Ora: 12:12:13
Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T158641/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2022

A1

ﬁh Immobile di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazionl

—_—

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/11/2022

Dati identificativi: Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 132 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 37,18
Rendita: Lire 72.000
Categoria C/3, Classe 2, Consistenza 16 m?

Indirizzo: VIA GIORDANO BRUNO n. 16 Piano PT
Ultimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 26/04/1989 in atti dal 07/10/1992 (n. AD0028.900/19889)

> Dati identificativi

Gomune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG) COSTITUZIONE del 26/04/1989 in atti dal 07/10/1992
Foglio 11 Particella 132 Subalterno 2 (n. AD0028.900/1939)
Partita: 653

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1280) (AG)
Foglio 11 Particella 132

> Indirizzo

VIA GIORDANO BRUNO n. 16 Piano PT COSTITUZIONE cel 26/04/1989 in atti dal 07/10/1892
(n. A00028.900/1 938)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 37,18
Rendita: Lire 72.000
Categoria C/3%, Classe 2, Consistenza 16 m?

Data: 09/11/2022

Ora: 12:12:13

Numero Pratica: T158641 [2022
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

s Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

5> 1. TRINCANATO Elena
(CF TRNLNE64D54A089A)

nata a AGRIGENTO (AG) il 14/04/1964
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dallatio 1)

5 2, TRINCANATO Guglielmo
(CF TRNGLLE6L29C351E)

nato a CATANIA (CT) il 29/07/1966
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. TESTAMENTO OLOGRAFO del 17/01/20186
Pubblico ufficiale RAFFAELLA GALEARD| Sede
RIEQSTO (CT) Heperlorio n. 10473 - UU Sede
AGRIGENTO (AG) Registrazione Volume 9900 n. 1421
registrato in_data 30/08/2016 - SUCCESSIONE=+
TRINCANATO GAETANO Voltura n. 12894.1/2016 -
Pratica n. AG0117836 in atti dal 21/09/2016

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/3: Laboratori per arti @ mestieri
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Data: 09/11/2022
Ora: 12:10:48
Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T158118/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2022

ﬁg Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/11/2022

Dati identificativi: Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 132 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 15,49

Rendita: Lire 30.000

Categoria C/2%, Classe 3, Consistenza 12 m?

Indirizzo: VIA GIORDANO BRUNO n. 14 Piano PT
Ultimo atto di aggiornamenta: COSTITUZIONE del 26/04/1989 in atti dal 07/10/19382 (n. ADD028.900/1989)

> Dati identificativi

Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG) COSTITUZIONE dal 26/04/1989 in atti dal 07/10/1992
Foglio 11 Particella 132 Subalterno 1 (n. AD0028.900/1988)
Partita: 653

Particelle corrispondenti al cataste terreni
Comune di SANT'ANGELO MUXARO (1290) (AG)
Foglio 11 Particella 132

> Indirizzo

VIA GIOBDANO BRUNO n. 14 Piano PT COSTITUZIONE del 26/04/1989 in atti dal 07/10/1992
(n. ADDO28.800/1889)
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Data: 09/11/2022

s Lo Ora: 12:10:48

Direzione Provinciale di Agrigento Numero Pratica: T158119/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Dati di classamento
Rendita: Euro 15,49 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
Rendita: Lire 30.000 QUADRO TARIFFARIO
Categoria C/2%, Classe 3, Consistenza 12 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. TRINCANATO Elena { TESTAMENTO OLOGRAFO del 17/01/2016
(CF TRNLNEG4D54A088A) Pubblico ufiiciale RAFFAELLA GALEARDI Sede
nata a AGRIGENTO (AG) il 14/04/1964 Hggﬁ'&% gJT)G;:ieparturio mn. 10-14'?3 él_.lé.l Side
Diritto di: Proprieta’ ) iwva dall'att AGRIGENTO (AG) Registrazione Volume 990 n. 1421

itto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dallatto 1) registrato in_data_30/08/2016 - SUCCESSIONE+

TRINCANATO GAETANO Voltura n. 12894.1/2016 -
Pratica n. AG0117€36 in atti dal 21/09/2016

5 2. TRINCANATO Guglielmo
(CF TRNGLLE6L29C351E)

nato a CATANIA (CT) il 29/07/1966
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda
a) C/2: Magazzini e locali di deposito



Documentazione fotografica

(terreno sito in sant’Angelo Muxaro, ¢.da Tumminello)




Documentazione fotografica

(fabbricato sito in Sant’Angelo Muxarg, via Giordano Brunc 14/16)




Approvato ¢ sottoscritto

[’ASSESSORE ANZIANO IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
F.to: DI BENEDETTO GIANLUCA NEIL.  Fito: ANGELO TIRRITO  F.to: MICHELE GIUFFRIDA

=

3

1l sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio
ATTESTA

Che la presente deliberazione & stata affissa all'Albo Pretorio comunale a partire dal 46123022 . ¢
vi rimarra per 15 giorni consecutivi come prescritto dall'art.29 dello Statuto comunale.

- che la presente deliberazione E' DIVENUTA ESECUTIVA IL GIORNO 16. 12,2022

1 - in quanto dichiarata di immediata esecutivita:
2 - decorsi 10 giorni dalla pubblicazione

Sant'Angelo MUxaro, .......oeceeeevvaruennn IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to; MICHELE GIUFFRIDA

E' copia conforme al suo originale, in carta libera, per uso amministrativo.
Sant'Angelo MUXaro,........co.oeevreen Visto: IL SEGRETARIO COMUNALE



